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A jogszabalysért6 médon megkotdtt munkaszerz6dések koltségeit a felszamold nem jogosult
Grzési kiadasként elszamolni

Tényallas
Az els6foku birdsag az adds felszamoldsat 2009. majus 7-i kezd6 id6ponttal rendelte el.

A felszamolasi eljaras megindulasakor az adds tulajdonaban alltak az 1., 2., 3., 4., 5., 6. helyrajzi
szamu ingatlanok, amelyeken szalloda és wellness centrum, istalld, karam, tejfeldolgozo, iroda,
Uzlet, borozo funkciodju éplletek, apartmanok, konferencia terem, csaladi haz is talalhato volt.

Az ingatlanok kozul a 3., 4., 5., 6. helyrajzi szamu ingatlanokat és az ott |év6 ingdsagokat a
kifogast tevé hitelezd jogelddje javara 500 000 000 forint erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzdlogjoga terhelte. A kifogast tevd hitelezd jogel6dje a zdlogjoggal biztositott kovetelését a
felszamolasi eljarasban bejelentette, majd a kifogast tevd hitelez6re engedményezte.

Az adds a fenti ingatlanokon a tevékenységét - a meglévé személyi feltételekkel, munkaerével
- a felszamolds alatt is tovabb folytatta. A felszamolé 2009-ben szliintette meg ezt a
tevékenységét.

A felszamolé az adods ingatlanainak 6rzésére 2009. december 1-jét6l 2010. junius 30-ig
vagyonvédelmi céggel kotott megbizasi szerzédést. Ezt kovetSen 2010. julius 1-jétdl 2014.
aprilis 15-ig Ujonnan létesitett munkaviszony keretében munkavallalokat alkalmazott, a
munkabérik kifizetésére a Bérgarancia Alapbdl vett igénybe tamogatast. Az ingatlanok 6rzése
ezt kdvet6en megszint.

A felszamolasi eljards alatt a felszamolé a keretbiztositéki jelzalogjoggal terhelt ingdsagokat 9
484 367 forint + afa vételdron értékesitette, és 8 904 000 forint 8rzési kdltség levonasaval a
hitelezének jard osszeget 26 824 forintban hatdrozta meg. Az elszamolas targyaban indult
kifogasolasi eljarasban az elsé6foku birdsag kotelezte a felszamoldét 8 663 704 forint
megfizetésére a kifogdst tevé jogelddje felé a teljes vagyon 6rzésére esd koltség ardnyositott,
az értékesitett vagyonra juté 267 120 forint megengedett elszamoldsaval.

A felszamold a lll., IV. és V. szamU - a birdsag altal jovahagyott - kdzbensd mérlegekben a
bevételek és koltségek kimutatasaban felszamolasi koltségként tintetett fel 267 210 forint
6rzési koltséget, a ki nem egyenlitett felszamolasi kdltségek kdzott pedig 8 400 000 forint Grzési
koltséget.

Az adds ingatlanait a felszamold 6sszesen 82 300 000 forint vételdron értékesitette, amelybdl
a jelzélogjoggal terhelt ingatlanok vételdra 79 200 000 forint volt. Ezt kbvetSen a 2022. januar
3-i elszamoldsban a zalogjoggal terhelt ingatlanok vételaraval szemben - a vételar teljes
bevételhez viszonyitott 96,2%-0s aranyaban - 6sszesen 32 692 384 forint koltséget szamolt el,
a kifogast tevének jaro 6sszeget pedig 41 692 256 forintban hatarozta meg.

Koltségként jelolt meg - egyebek kdzott - az Grzés-védelem kapcsan teljes "szamlas" tételként
8 663 704 forintot, "munkaviszonyos" tételként 22 986 987 forintot. Ezekbdl 96,2%-0s részt
vett figyelembe a kifogdst tevével vald elszdmolas sordn. Rogzitette, hogy a "szamlas" 6rzés-
védelem koltsége 8 904 000 forint volt, amelybdél 267 120 forint az ingdsagok értékesitésére
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esett, igy megtérilt. A munkavallalok bruttd munkabére 18 804 679 forintot tett ki, a jarulékok
Osszege 4 182 248 forint volt.

A kifogas

A kifogast tevd kifogasaban a felszamold 2022. januar 3-i elszamolasanak megsemmisitését, a
felszamolo kotelezését kérte Uj, a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6 elszamolds
elkészitésére, valamint a részére jard 0sszeg haladéktalan atutaldsara. A felszamolo
elszamolasat az 8rzés-védelem koltségei korében tamadta: a "szamlas" tételt a kozbensd
mérlegekben elszamolt 8 400 000 forintot meghaladd részében, a munkabérként megjeldlt
Osszeget pedig teljes egészében.

Az elsG- és masodfoku birdsag dontése, a masodfoku birdsag indokolasa
Mind az elsé-, mind pedig a masodfoku birdsag végzésével a kifogast elutasitotta.

A masodfoku birdsag jogszerlnek taldlta az adds ingatlanainak &rzés-védelmére létrejott
munkaszerz&dések alapjan 22 986 927 forint 8rzési koltség levonasat. Kiemelte, a felszamold
feladata gondoskodni az adds vagyonanak 6rzésérdl, az 6 felel6ssége, hogy azt miként latja el,
ezért a felmerUlt kiadds felszamoldsi koltségként torténd elszdmolhatdsdga szempontjabdl
egyedUl az 6rzés tényének van jelentdsége, az azt biztositd jogviszony jellegének és a kifizetés
modjanak nincs. A munkabér Bérgarancia Alap kifizetése csupan technikai jellegl, a bér
megelSlegezése. Az Grzés-védelmi tevékenységet ellatd személyek Bérgarancia Alapbdl
megfizetett munkabére is az 6rzéssel kapcsolatos koltség, amely levonhatd a jelzélogjoggal
terhelt ingatlan értékesitésekor befolyt vételarbdl.

A masodfoku birdsag ramutatott, hogy egy koltség akkor mindsil jogellenesen elszamolt
felszamolasi kdltségnek, ha a birdsag - kérelemre - Ugy itéli meg, hogy a felszamoldsi koltségként
elszamolt dsszeg nem szlkséges a felszamolasi eljards lefolytatdasahoz, a felmertlt koltség
indokolatlan. A koltség jogszer(isége targyaban inditott kifogasolasi eljarasban a birdsag nem
vizsgalhatja a felszdmold szerz6déssel kapcsolatos nyilatkozatdnak megalapozottsagat. A
szerz8dés |étrejottének, megszlinésének, érvénytelenségének megallapitasa peres eljarasra
tartozik (a vitatott hitelezGi igény elbirdlasara inditott eljarasok kivételével). Az 6rzés-védelem
koltségeinek levonhatdsaga targyaban nincs jelentGsége - igy nem kellett vizsgdlni -, hogy a
felszamolas alatt [étrejott munkaszerz6dések jogszabdlyba Utkoznek-e.

A Kdria felllvizsgalati dontése

A Kuria a felszdmolds alatt az adds ingatlanainak &rzésére 2010. julius 1-jétdl létesitett
munkaviszonyok és azok miatt felmerUlt tovabbi &rzési kdltség elszamolhatdsaga targyaban
kiemelte, hogy a vizsgalt lgy tényallasa szerint szamos koérilmény specializalta annak jogi
megitélését.
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Idetartozik els6ként az, hogy az ingatlanok O&rzésére a felszamolds alatt létesitett
munkaszerz8dések megkotésének idején az adds mar nem végzett gazdasagi tevékenységet.
Tovabbi relevans korilmény, hogy a felszamolé az adds munkaszervezetét ezek megkotésekor
mar leépitette. Az adds vagyondnak Grzésérdl a felszamold ilyen kortilmények kozott
gondoskodott az adds tevékenységének befejezése utdn elGszor polgari jogi szerz6déssel, majd
az altala kotott és az eljarasban kifogdsolt munkaszerz6désekkel.

A Cs6dtorvény vonatkozd elGirdsa értelmében a felszamoldnak a feladatait els6sorban az adds
munkaszervezete, illetve sajat munkaszervezete igénybevételével kell ellatnia. Ennek ellatdsa
érdekében ezen felil mddja van polgari jogi jogviszonyt |étesiteni a jogszabdlyban tételesen
meghatarozott feltételrendszerben; ilyen eset, ha kiloén jogszabalyban a felszamolasi
tevékenység végzésének feltételeként meghatdrozott szakképzettségen kivili szakértelmet
igényl6 feladatot kell elvégezni, vagy ha a felszamolasi tevékenység végzéséhez altalaban nem
szlikséges, illetve a sziikségest meghaladd mértékd tevékenység elvégzése sziikséges.

A Csédtorvény tovabba a felszamolas kezd6 id6pontjatdl kezdéden a felszamoldhoz telepiti - a
jogszabalyok, a kollektiv szerz6dés, a belsé szabalyzatok és a munkaszerzddések keretei kozott
- a munkaltatéi jogokat és kotelezettségeket. A felszamolénak a munkaltatoi jogok
gyakorldjaként megnevezett jogalldsa és annak tényleges gyakorlasa azonban nem
értelmezhet§ a felszamold tovabbi feladataitdl és az adott felszamolasi eljaras sajatossagaitol
elszakitottan.

A Kdlria jogértelmezése szerint a Cs6dtorvény 27/A. § (10) (jelenleg (13)-ik bekezdés)
bekezdésébdl és a 47. § (5) bekezdésébdl egylittesen az kovetkezik a jelen lgyben vizsgalt
tényadllds targyaban, hogy miutan a felszamoldé megsziintette az adds tevékenységét és
felszamolta az adds munkaszervezetét, Uj munkaszerz6déssel mar nem, kizardlag polgari jogi
szerz8dés megkotésével gondoskodhatott a hozza rendelt allagvédelmi feladat ellatasardl.

A Klria megitélése szerint a felszamold a nem a Cstv. 27/A. § (10) bekezdése szerint létesitett
munkaviszonnyal dsszefliggésben felmerilt 8rzési kiadast nem jogosult elszédmolni, azt nem
vonhatja le a zdlogtargy értékesitésével befolyt vételdrral szemben az adott vagyonelem
megdrzésének koltségeként.

Ezért az eljart birdsagok nem helytalldan itélték meg, hogy a felszamold 2022. januari 3-i
elszamoldsa szerint a munkavallalok foglalkoztatasaval megjelélt 22 986 927 forint &rzési
koltségbdl, annak a zalogjoggal terhelt ingatlanokra es6é 96,2%-a- szamszerlien 22 113 424
forint - elszamolhatd az addsnak a hitelez6 zalogjogaval terhelt vagyona értékesitésének
eredményével szemben.
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A kifejtettek értelmében a Kuria a kifogas munkaviszonybdl szarmazd Grzési koltségét érinté
részében - az els6foku végzésre és a masodfoku eljarasi koltségre is kiterjedéen - hatalyon kivl
helyezte, és az els6foku birdsagot Uj eljdrasra és Uj hatarozat hozataldra utasitotta.

Osszefoglalas

Az adods tevékenységének megszlntetését és munkaszervezetének felszamoldsat kovetGen
jogszabalysérté modon megkotott munkaszerzédések koltségeit a felszamold nem jogosult a
zalogtargy Orzési kiadasként elszamolni és azt nem vonhatja le a zalogtargy értékesitésbdl
befolyt vételarbal.
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